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Wohnbautatigkeit langsam steigend

In Niirnberg wurden durch die Volkszidhlung am 25.05.1987
- ohne Beriicksichtigung einer Fluktuationsreserve - knapp
10 000 fehlende Wohnungen ermittelt (6 512 Haushalte
ohne eigene Wohnung und 2 671 Haushalte in "sonstigen
Wohneinheiten", d. h. Behelfsheimen, Baracken usw., vgl.
Niirnberger Statistik aktuell, Juli 1989). Seit der Volksziih-
lung ist die Bevolkerungszahl, vor allem bedingt durch die
Zuwanderung von Aus- und Ubersiedlern, um rund 16 000
auf nunmehr 487 547 Einwohner gestiegen. Bei einer durch-
schnittlichen Haushaltsgrof3e von 2 Personen sind also in

.__~<n letzten 3 Jahren etwa 8 000 Haushalte dazugekommen,
die eine Wohnung benétigen. Ein Ende der Wanderungsge-
winne 1st gegenwirtig nicht abzusehen. Wie hat der Woh-
nungsmarkt auf diese Entwicklung reagiert?

Eine kurzfristig spiirbare Entlastung war nicht zu erwarten.
Im Gegenteil. Der Wohnungsbestand ist seit der Volkszih-
lung nur um 3 200 Wohnungen angestiegen, d. h. die Schere
zwischen Nachfrage und Angebot hat sich um weitere 5 000
fehlende Wohnungen gedffnet. Die Zahlen der fertiggestell-
ten Wohnungen in den letzten 3 Jahren (1987: 1 187; 1988:
1 304; 1989: 1 427) weisen das geringste Niveau seit 1949
auf.

Eine Belebung der Wohnbautitigkeit ist jedoch an der ak-
tuellen Entwicklung der Bauantrige und Baugenehmigun-
gen erkennbar. Die Baugenehmigungen im 1. Quartal 1990
haben mit knapp 700 Wohnungen einen Wert erreicht, der
zuletzt in den Jahren 1983/84 bzw. Anfang der 70er Jahre
registriert wurde. Die Bauantrége haben sich seit Ende 1988
auf Quartalswerte von iiber 700 eingependelt.
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Nur wenn dieser Trend anhilt, sind in den kommenden Jah-
ren Fertigstellungen von mindestens 2 500 Wohnungen jahr-
lich zu erwarten, die fiir einen rechnerischen Ausgleich von
Wohnungsbedarf und Wohnungsbestand bis zum Ende der
90er Jahre notwendig sind. Offene GriBen in dieser Kalku-
lation sind allerdings die tatsichliche Hohe der zukiinftigen
Zuziige nach Niirnberg, weiterhin die Wirkung qualitativer
Gesichtspunkte der Wohnungsversorgung wie insbesondere
des Angebots an preisgiinstigem und familiengerechtem
Wohnraum, und schlieBlich die Wegziige ins Umland. Die
Bautitigkeit in den an Niirnberg angrenzenden Landkreisen
ist erheblich hoher als im Stadtgebiet. Im Durchschnitt der
letzten 3 Jahre wurden in den Landkreisen 63 Wohnungen
pro 10 000 Einwohner fertiggestellt, in Niirnberg dagegen
nur durchschnittlich 27 Wohnungen,

Am 31.12.1989 lagen fiirr 2 165 Wohnungen Baugenehmi-
gungen fiir noch nicht abgeschlossene Bauvorhaben vor. Bei
473 Wohnungen war noch nicht mit dem Bau begonnen
worden, 631 waren im Bau und bei 1 061 Wohnungen war
der Rohbau fertig. Danach wird auch in diesem Jahr die
Anzahl der fertiggestellten Wohnungen noch deutlich unter
2 000, und damit weit unter dem zur mittelfristigen Bedarfs-
deckung notwendigen Wohnbauvolumen liegen,

Bei der Wohnbautétigkeit im Stadtgebiet tiberrascht, daB
allein 831 der 2 165 Wohnungen in der Innenstadt (Stadt-
teile 0, 1, 2) errichtet werden. Hier werden offensichtlich
Bauliicken und untergenutzte Grundsticke mit Wohnbe-
bauung geschlossen. Ausserhalb des Rings ist zur Zeit in
Reichelsdorf/Katzwang (Stadtteil 5), Laufamholz (Stadtteil
9) und im Gebiet Schnepfenreuth (Stadtteil 7) eine regere
Bautitigkeit festzustellen.

Bauiiberhang nach Baufortschrittin den Stadtteilen (Stand
31.12.1989)

Insgesamt 2165 Wohnungen

370

323

Eﬁ 279

280

i Fakby {an i

R EE] i By

| | maeh nichi baganngn

=TATIS Nimberg

Preisindex der Lebenshaltung im Bundesgebiet
Quelle: Statistisches Bundesamt {1985 = 100):

Yerdnderung
Preisindex flr die MErz | Febr. | M3rz. | in % gegen
Gesamt lebenshaltung 1989 1990
1990 Mirz. | Febr.
1989 1930
aller privaten Haushalte 103,5 | 106,2 | 106,3 | + 2,7 | + 0,1
von Angesteliten und Beamten
mit hBherem E1{nkommen 104,3 | 106,9 | 107,0 | + 2,6 | + 0,1
von Arbeitnehmer-Haushalten
mit mittleren Einkommen 103,3 | 105,8 | 106,0 | + 2,6 | + 0,2
von Renten- u. Sozialhilfeempf. 103,3 | 106,3 1ﬂﬁ,4 + 3,01 +0,1
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